TREND TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI

1. BÖLÜM

GENEL HÜKÜMLER

Kapsam

Madde 1 – İstanbul ili,  Pendik ilçesi, Kurtköy Mahallesi, 240EF2B PAFTA, 4001 ADA, 13 PARSEL; 240EF2A PAFTA, 4001 ADA, 14 PARSEL VE 240EF2B PAFTA 4001 ADA 15 NOLU PARSEL üzerinde, yetkili belediyece onaylı yerleşim planı ve projesine göre yapılmış olan alt yapı tesisleri, ortak kullanım yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunların yönetimi bakımından birbiri ile bağlantılı: 13 parselde A-B-C-D-E-F-G-H blokları; 14 parselde A-B blokları; 15 parselde A-B-C-D bloklarından oluşan yapı (TREND TOPLU YAPISI), Kat Mülkiyeti Kanununun ve ilgili diğer yasaların emredici kuralları saklı kalmak koşuluyla bu “TREND TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI”’na göre yönetilir.
Trend Toplu Yapısı, daha iyi teşhir edilebilmesi açısından her türlü iletişim imkânlarıyla yapılan reklam, tanıtım ve teşhir amaçlı her türlü yayında “DUMANKAYA TREND RESIDENCE” olarak ifade edilir. 
Trend Toplu Yapı Yönetim Planında hüküm bulunmayan hallerde 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunu ve ilgili mevzuat hükümleri uygulanır.
Yönetim Planının Bağlayıcılığı

Madde 2 – Trend Toplu Yapı Yönetim Planı, Trend Toplu Yapı kapsamındaki tüm bağımsız bölüm maliklerini, kat irtifakı sahiplerini, onların külli ve cüz’i haleflerini, bağımsız bölümü veya kat mülkiyetinin bağlı bulunduğu arsa payını satış, hibe vs. bir yolla iktisap edecek bütün kişileri, yönetici ve denetçileri bağlar. Bu kişiler yönetim planının bütün hükümlerine aynen uymak zorundadırlar.

Yönetim Planının Değiştirilmesi 

Madde 3 – Yönetim planının değiştirilebilmesi için, Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulunun üye tamsayısının beşte dördünün oyu şarttır.

Tanımlar

Madde 4 – 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununda geçen tanımlar ve tarifler bu yönetim planı için de aynen geçerlidir.
2. BÖLÜM
TREND TOPLU YAPI YÖNETİMİ
A) TREND TOPLU YAPI KAT MALİKLERİ KURULU
Oluşma, Yetki alanı ve Görevleri 
Madde 5 – a)Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu, Trend sitesi içerisinde yer alan bağımsız bölümlerin maliklerinden oluşur.
Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu, 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunu ve ilgili mevzuat gereğince kendisine verilen görevleri Trend Toplu Yapısı sınırları içerisinde bulunan bloklar ve blok niteliğinde olmayan yapılar arası birlikteliği sağlamakla görevlidir. Bu amaca yönelik kararları almak ve uygulamakla yetkilidir. Toplu yapı yönetimini ilgilendiren kararlar, Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunca yürütülür.

Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu, kurulun daha nitelikli, verimli ve organize bir kurul olması ve kurula başkanlık etmesi için salt çoğunluk ile Kurul Başkanı seçer. 
b) Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu, Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunun hazırlayacağı “Toplu Yapı İşletme Projesi”ni her yıl görüşüp karara bağlar.

c) Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulunun ilke kararları ile koyduğu kurallar, bu kurulu oluşturan üyelerin her birini ve Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunu bağlar.
d) Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu, olağan ya da olağanüstü toplantılarda Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunun bütün hesap ve işlemlerini Trend Toplu Yapı Denetim Kurulunun raporlarını da dikkate alarak inceleyip değerlendirir; bunun sonucunda Yönetim Kurulunu aklama ya da sorumlu tutma kararını verir.
Kurula Katılma ve Oy Hakkı

Madde 6 – Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulunda, bu kurulu oluşturan bağımsız bölüm maliklerinin her biri (kanunun koymuş olduğu sınırlama saklı kalmak şartıyla) sahip olduğu bağımsız bölüm sayısı kadar oy hakkına sahiptir. Kurulun belli bir toplantısına katılamayacak herhangi bir bağımsız bölüm maliki, kendisini temsilen vekil tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini yazılı bir belgeyle kanıtlamak zorundadır ve toplantıda belgeyi kurula göstermek zorundadır. Aksi takdirde vekillik edemez. Bir kişi, oy sayısının yüzde beşinden fazlasını kullanmak üzere vekil tayin edilemez.
Toplanma ve Çağrı

Madde 7- a ) Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu, her yılın ocak ayı içerisinde olağan toplantısını yapar. Toplantı yerini ve tarihini Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu, bütün bağımsız bölüm maliklerine en geç 15 gün önceden bildirir
b) Önemli bir sebebin çıkması halinde Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunun veya Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu üyelerinin üçte birinin yazılı istemi üzerine ve toplantı için istenilen tarihten en az 15 gün önce bütün üyelere imzalattırılacak bir çağrı veya taahhütlü mektupla, toplantı sebebi de bildirilmek şartıyla, Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu olağanüstü olarak her zaman toplanabilir.

c) Olağan ya da olağanüstü toplantıya çağrıda toplantının yeri, günü-saati ve gündemi belirtilir. Gündemde olmayan bir maddenin konuşulması ancak katılanların çoğunluk kararıyla olabilir. İlk çağrı yapılırken, birinci toplantıda çoğunluk sağlanamaması durumunda, ikinci toplantının nerede ve hangi tarihte yapılacağı da bildirilir. İlk toplantı ile ikinci toplantı arasında bırakılacak zaman yedi günden az ve on beş günden fazla olamaz.
Toplantı ve Karar Yeter Sayısı

Madde 8 – a) Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu, üye tam sayısının salt çoğunluğuyla toplanır ve toplantıya katılanların oy çoğunluğuyla karar verir.

b) Yeter sayısı sağlanamadığı için ilk toplantı yapılamazsa, ikinci toplantıda çoğunluk aranmaz; katılanların oy çoğunluğuyla karar verilir. Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu Başkanı, bütün bu halleri toplantı tutanağında belirtir.
c) Kat Mülkiyeti Kanununda ve bu yönetim planında özel durumlar için öngörülmüş bulunan “toplantı” ve “karar” yeter sayılarına ilişkin hükümler saklıdır.

Kararların Bağlayıcılığı

Madde 9 – Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu kararları, Trend Toplu Yapı kapsamında bulunan tüm bağımsız bölüm malikleriyle onların külli ve cüzi haleflerini, irtifak hakkı sahipleri ve bağımsız bölümlerden (kira sözleşmesine, oturma hakkına veya başka bir sebebe dayanarak ) sürekli bir biçimde yararlananları bağlar.

Kararların Yazılması Ve İmzalanması 

Madde 10 – Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulunun kararları noter onaylı bir “Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”ne yazılır ve toplantıya katılan tüm kurul üyelerince imzalanır. Karara aykırı oy verenler, aykırılığın sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) TREND TOPLU YAPI YÖNETİM KURULU
Seçimi 

            Madde 11 – Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu, Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulunu oluşturan bağımsız bölüm maliklerinin salt çoğunluk oyu ile 5 asıl, 5 yedek üye olarak 2 yıllık görev süresi için seçilir.

Görev süresi dolacak olan Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu, Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu tarafından yıllık olağan toplantısında yeniden seçilir. Eski yönetim kurulunu oluşturan kişilerden her biri tekrar seçilebilir.

Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu, seçimi izleyen ilk toplantıda bir başkan, bir başkan yardımcısı ve bir de sayman üye seçerek görev bölümü yapar.
Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu, salt çoğunlukla toplanır ve üye tam sayısının salt çoğunluğuyla karar verir. Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunun kararları her sayfası noterce onanmış “Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu Karar Defteri”ne yazılır; toplantıya katılanlar tarafından imzalanır. Aykırı oyu olanlar bunu belirterek imzalamak zorundadır. Bu defter, Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu Başkanının kişisel sorumluluğu altında saklanır. Değişen başkanlar arasında tutanakla devir - teslim edilir, durum kurulun bilgisine sunulur. Tutanak, dosyasında saklanır.
Görev, Yetki ve Sorumlulukları 

Madde 12- Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu, bağımsız bölüm maliklerine karşı aynen bir vekil gibi sorumludur. 

Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu, ekli -“Yerleşim Planı“nda sınırları gösterilen “13-14-15 Parselde” ve Trend Toplu Yapı kapsamındaki bütün ortak yapı, yer ve tesisler ile kamuya açık alanlarda görevli, yetkili ve sorumludur.

Trend Toplu Yapısını üçüncü kişiler önünde Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu temsil eder. Bu sıfatla gerektiğinde davalar açar, açılan davalarda taraf olur.

Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu kararlarının iptaline ilişkin davalar Trend Toplu Yapı Kat Maliklerini temsilen Trend Toplu Yapı Yönetim Kuruluna husumet yöneltilmek suretiyle açılabilir. Trend Toplu Yapı Yönetimi, böyle bir davayı Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kuruluna duyurmakla yükümlüdür. Bu konudaki giderler, ortak giderlerden karşılanır.
Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu, her yıl Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kuruluna olağan toplantıda, toplu yapı kapsamındaki ortak yapı, yer ve tesisler dolayısıyla o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapılmış olan giderlerin hesabını vermekle yükümlüdür. Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu üyelerinin yarısı isterse, olağan toplantı dışında da hesabın gösterilmesi yönetimden istenebilir.

Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu:
a. Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulunca verilen kararları yerine getirir. 

b. Kat Mülkiyeti Kanunu ile bu Yönetim Planının, blok yönetimlerinde ve /veya blok niteliğinde olmayan yapılarda yanlışsız ve eksiksiz bir biçimde uygulanmasını gözetir, izler, sonuç alınması için çalışır.

c. Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu, Trend Toplu Yapının ve içerisinde bulunan bloklar ile ortak alanların bakımı, temizliği, güvenliği, sağlığı için gerekli önlemleri almak zorundadır. Gerektiğinde bu hizmeti veren uzman kişilere (kendi yönetim ve denetiminde olmak üzere) bu görevi verebilir. Bu hizmetlerin sağlanması karşılığında verilmesi gereken ücretler, Trend Toplu Yapı ortak giderlerinden sayılır.

d. Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu göreve başladığında Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulunca hazırlanmış bir işletme projesi varsa, onu uygular; yoksa onbeş gün içinde yeni bir işletme projesi hazırlar. İşletme projesi hazırlanırken, önce bir yıllık giderlerin türü ve tutarı tahmin edilir. Böylece belirlenecek yıllık tahmini gider, Kat Mülkiyeti Kanununun 20. maddesi uyarınca Trend Toplu Yapısı alanında bulunan bağımsız bölüm maliklerine ortak gider payı (aidat) olarak dağıtılır.
e. Kesinleşen Trend Toplu Yapı İşletme Projesi veya Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulunun işletme giderleriyle ilgili kararları İcra ve İflas Kanununun 68. maddesinin birinci fıkrasında belirtilen belgelerden sayılır.

f. Ortak giderlerden dolayı her kat malikinin payına düşen aidat, avans ve gecikme tazminatını tahsil eder. Kat malikinin payına düşecek olan bu ortak giderleri ve gecikme tazminatının, o malikin bağımsız bölümünden kira sözleşmesine veya oturma hakkına ya da başka bir nedene dayanarak sürekli bir biçimde yararlananlardan isteyebilir. Ortak gider borcunun asıl yükümlüsü kat maliki olduğundan, onun bağımsız bölümden sürekli yararlanan hakkında tahsilât takibi yapılıyor olması, o kat malikini ortak gider borcunu ödeme yükümlülüğünden kurtarmaz ve hakkında icra takibi yapılmasına veya dava açılmasına engel oluşturmaz.

g. Kat malikinin borcu, yukarıda değinilen yolla da tahsil olunamazsa, mahkemece tespit edilen borcunu ödemeyen kat malikinin bağımsız bölümü üzerine, Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu bu borç tutarı için diğer kat malikleri lehine kanuni ipotek hakkı tescil isteminde bulunabilir.

h. Trend Toplu Yapının yönetimiyle ilgili tüm ödemeleri kabul eder; yönetim dolayısıyla doğan borçları öder; topladığı paraları ve avansları yatırmak ve gerektiğinde almak üzere muteber bir bankada hesap açtırır; tüm gelir -gider hesaplarının  -belgelere dayalı olarak- muhasebesini tutar. Her türlü belgeler ile banka hesabından para çekme-yatırma işlemleriyle ilgili talimat ve çeklerde iki imza kullanılması zorunludur 
i. Seçim dönemlerinde yapılacak seçimler için takvim yapar; eş güdüm amacıyla tutanak ve vekâlet belgesi gibi kırtasiyeleri tek biçimde belirler, dağıtır.

j. Trend Toplu Yapısı kapsamındaki ortak yapı, yer ve tesislerin amacına uygun olarak korunması, bakımı ve onarımı için gereken önlemleri alır. Bu bağlamda, toplu yapının ortak kullanımına özgülenen yapı ve ortak alanlarında (yollar, kaldırımlar, açık alanlar, otoparklar, sosyal tesisler vb.) imar yasasına, imar planına ve yapı projelerine aykırı her türlü eylemin önlenmesi konusunda gerekli önlem ve kararları alır.
k. Trend Toplu Yapısı kapsamında bulunan ortak yapı, yer ve tesislerin daha verimli ve nitelikli kullanılabilmesi için gerekli önlemleri almak, işçi istihdam etmek, alet ve makineleri satın almak veya kiralamak, güvenlik ve sağlık kontrollerini yaptırmak ile yükümlüdür. Bunların sağlanması halinde yapılması gereken giderler ortak giderlerden sayılır.

l. Trend Toplu Yapısı içerisinde yer alan bağımsız bölümlerin, eklentilerin, ortak yapı, yer ve tesislerin kullanımında amaçlarına uygun, daha verimli, doğruluk ve dürüstlük kuralları içerisinde kullanılmaları için gerekli kullanım koşullarını belirler. Bu kurallara aykırılık halinde uygulanacak yaptırımları da kullanım koşulları listesinde belirtir. Belirtilen kullanım koşulları ilgili yerlerde ilan edilir. 

Bağımsız bölümlerin, eklentilerin, ortak yapı, yer ve tesislerin kullanımında amaçlarına uygun, daha verimli, doğruluk ve dürüstlük kuralları içerisinde kullanılmaları için uygulanacak olan kullanım koşullarının bütününü detaylı katalog halinde madde 9’da belirtilen kişilere ilan eder.
.
m. Trend Toplu Yapısının tümünü ilgilendiren tebligatları kabul eder. 

n. Blok ve/veya blok niteliğinde olmayan yapılar ile Trend Toplu Yapısı kapsamındaki ortak yer ve tesisleri sigorta ettirir.

o. Trend Toplu Yapısını ilgilendiren bir sürenin geçmesine veya bir hakkın kaybına yol açmayacak gerekli önlemleri alır. 

p. Trend Toplu Yapı sâkinlerinin talepleri doğrultusunda yeni hizmetleri kullanımlarına tahsis etmek.
q. Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulunun aldığı kararlar doğrultusunda kendisine verdiği görevleri yerine getirmek.

C) TREND TOPLU YAPI DENETİM KURULU
          Seçimi, Görevi, Yetkisi ve Sorumlulukları
           Madde 13- Trend Toplu Yapı Denetim Kurulu, Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulunun salt çoğunluk oyu ile 3 asıl , 2 yedek üye olarak 2 yıllık görev süresi için seçilir. Eski denetim kurulunu oluşturan kişilerden her biri tekrar seçilebilir.

Trend Toplu Yapı Denetim Kurulu, üç ayda bir Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunun hesap ve işlemlerini inceleyerek vardığı sonuçları her yıl ocak ayında yapılacak olağan toplantıda Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunun aklanması veya sorumlu tutulması önerisini de içerecek biçimde düzenleyeceği kesin hesaplara ilişkin raporunu Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kuruluna sunar.

Trend Toplu Yapı Denetim Kurulu, bütün kararları ile rapor özetlerini, noterce onaylanmış “Trend Toplu Yapı Denetim Kurulu Karar Defteri”ne yazar. Bu defter, eski ve yeni kurullar arasında tutanakla devir-teslim edilir. Defterin, her takvim yılının bitmesinden başlayarak bir ay içinde Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu tarafından notere kapattırılması zorunludur.
3. BÖLÜM

TREND TOPLU YAPI ORTAK YERLERİ

Trend Toplu Yapı Ortak Yerleri

Madde 14- Kat Mülkiyeti Kanununun 4. Maddesi gereğince belirlenen ortak yerler bu Yönetim Planı gereğince de ortak yer sayılır.

  Trend Toplu Yapısı sınırları içerisinde bulunan açık-kapalı yüzme havuzları, her türlü oyun alanları ve çocuk parkları, güneşlenme terasları, tenis kortları, basketbol-futbol-voleybol ve diğer spor alanları,  spor ve jimnastik aletleri, açık-kapalı otoparklar, güvenlik kulübeleri Trend Toplu Yapısının ortak yerlerinden sayılır.
   Trend Toplu Yapısı sınırları içerisinde bulunan ortak yerler, hiçbir şekilde, yalnızca belirli bağımsız bölümlerin kullanımına tahsis edilemez veya bağımsız bölümlere “EKLENTİ VEYA MÜTEMMİM CÜZ”  olarak bağlanamaz. Bu hükme aykırı olarak daha önce alınan herhangi bir karar var ise bu Yönetim planının kabulünden itibaren hükümsüz kalır. Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu, bu maddenin gereklerini yerine getirir ve ilgililerine bildirimlerde bulunarak ortak alanların Trend Toplu Yapısının ortak kullanıma tahsis etmek zorundadır.
Ortak Alanların Kullanımı 

Madde 15-  Trend Toplu Yapı sınırları içerisinde bulunan ortak alanların kullanım koşullarını Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu belirler. Ortak yerlerin kullanım koşulları, ortak alanları kullanacak olan kişilerce görülebilecek bir yerde bulundurulur. Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu, ortak alanların kullanım koşullarına aykırı davranan kişilere önceden belirlediği ve görülebilecek bir yerde ilan ettiği yaptırımları uygulayabilir.

4.BÖLÜM
KAT MALİKLERİNİN HAKLARI VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ
BAĞIMSIZ BÖLÜMLER ÜZERİNDE 

Madde 16- Bağımsız bölüm malikleri, kendi bağımsız bölümleri üzerinde (Kat Mülkiyeti Kanununun ve Trend Toplu Yapı Yönetim Planı’nın ilgili hükümleri saklı kalmak koşuluyla) Türk Medeni Kanunun ve diğer kanunların maliklere tanıdığı bütün hak ve yetkilere sahiptirler.

Bağımsız bölüm malikleri, bağımsız bölümlerin dışında herhangi bir bölümü, eklenti ya da özel kullanım alanı olarak tesis edemez. Bağımsız bölüm malikleri, bağımsız bölümün içinde, anayapıya zarar vermeyecek nitelikte onarım, tesis ve değişiklikler yapabilir.

    Kat malikleri, gerek bağımsız bölümlerini ve eklentilerini, gerek ortak yerleri kullanırken doğruluk ve dürüstlük kurallarına uymak, özellikle birbirini rahatsız etmemek, birbirinin haklarını çiğnememek, yasa, yönetim planı ve Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunca belirtilen kullanım koşulları hükümlerine uymakla yükümlüdürler. Bu yükümlülüğe, bağımsız bir bölümde kira sözleşmesine, oturma hakkına veya başka bir nedene dayanarak sürekli bir biçimde oturanlar da uymak zorundadır; uyulmaması durumda o bağımsız bölümün sahibi ile birlikte müteselsil olarak sorumlu olurlar.
Bağımsız malikleri özellikle: 

a. Bağımsız bölümlerde, diğer kat maliklerini rahatsız edecek nitelikte toplantılar düzenleyemez, gürültülü eylem ve davranışlarda bulunamazlar.

b. Bağımsız bölümlerinin balkon, pencere veya teraslarından hiçbir şekilde halı silkeleyemez, su dökemez, çöp atamazlar, balkon sınırlarını aşacak şekilde çamaşır, halı vb. asamazlar. 
c. Bağımsız bölümleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykırı sayılacak şekilde kullanamazlar.

d. Tapu kütüğünde mesken olarak gösterilmiş bağımsız bölümlerde Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu onayı ve Blok Kat Malikleri Kurulunca oy birliği ile verilmiş bir karar olmadıkça herhangi bir iş veya ticaret yeri açılamaz. 

e. Bağımsız bölümlerde ve eklentilerinde veya ortak yerlerde hayvan besleyemezler ve barındıramazlar. Bağımsız bölümlerde beslenilebilecek evcil hayvanlar, Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu tarafından belirlenecektir. Beslenilmesine izin verilen hayvan türleri her bloğun giriş kapısında panoya asılacaktır. Belirtilen listede bulunmayan hayvanların beslenilebilmesi Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunun onay vermesine bağlıdır.
f. Kat maliki, diğer bir kat malikinin bağımsız bölümünde veya ortak yer ve tesislerdeki bir bozukluğun giderilmesi için bağımsız bölüme girilmesi gerektiğinde, buna izin vermek zorundadır.

g. Kat maliki, bağımsız bölümünde oturmuyorsa tebligat adresini Trend toplu Yapı Yönetim Kuruluna yazılı olarak bildirmek zorundadır. Adres bildirmemişse ya da bildirdiği adrese tebligat yapılamıyorsa bundan sonraki tüm tebligatlar kat malikinin bağımsız bölümünde fiilen oturana yapılır ve bu tebligat bağımsız bölüm sahibine yapılmış sayılır.

h. Her kat maliki, bağımsız bölümünün payına düşen ortak gider ve avans borcunu -Kat Mülkiyeti Kanununda ve bu yönetim planında ön görülen esaslar doğrultusun da- geciktirmeksizin (zamanında) ödemekle yükümlüdür.
i. Trend Toplu Yapısı içerisindeki herhangi bir bağımsız bölümün boşaltılması ve/veya bağımsız bölüme taşınılması, Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu tarafından belirtilen günlerde ve saatler arasında yapılır.

j. Trend Toplu Yapısındaki herhangi bir bağımsız bölüm zilyedinin kullandığı bağımsız bölüme ilişkin olarak, Trend Toplu Yapı İşletme Projesinden dolayı borcu olması halinde taşınmasına yardımcı olacak kişi ve araçların Trend Toplu Yapı içerisine girmelerine izin verilmeyecektir.
k. Trend Toplu Yapısındaki bağımsız bölümlerin satış, kiralama veya herhangi bir tasarrufi işleme konu olmasından ötürü, bağımsız bölümün teşhir edilmesini gerektiren bir durumun ortaya çıkması halinde, bağımsız bölümün ilgililerince teşhir edilmesi durumu Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunun belirlediği günlerde ve saatler arasında yapılır.

ORTAK YERLER ÜZERİNDE 
Madde 17- Bağımsız bölüm malikleri, bağımsız bölümlerin bulunduğu blok ve blok niteliğinde olmayan yapıların ortak yerlerinden ve tesislerinden (kapıcı dairesi, bodrum, sığınak, merdiven, asansör, televizyon anteni vb.) yararlanmak haklarına sahiptirler. Kat maliklerinin bu ortak yer ve tesislerden nasıl ve ne ölçüde yararlanacakları Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulunca belirlenir ve gerektiğinde düzenlenir.
Kat malikleri, toplu yapı kapsamındaki ortak yer ve tesislerden (havuzlardan, otoparklardan, spor ve oyun alanlarından, çocuk bahçelerinden vb.) Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunun belirlediği esaslar çerçevesinde yararlanılır.

Kat malikleri:
a. Toplu yapının, özellikle bağımsız bölümlerinin yer aldığı blok ve/veya blok niteliğinde olmayan yapıların bakımına özen göstermek; mimari durumunu, sağlamlığını ve güzelliğini titizlikle korumak zorundadırlar. Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunca belirtilen değişiklikler yapılabilir.
b. Ortak yerlerde, ticari ve siyasi amaçlı gösteri ve toplantılar yapamazlar ve buraları 3. kişilere kiralayamaz veya kullanımlarına bırakamazlar.

c. Bir kat maliki, bağımsız bölümünün bulunduğu bloğun ortak yer ve tesislerinde, o bloktaki tüm kat maliklerinin en az beşte dördünün yazılı rızasını ve Trend toplu Yapı Yönetim Kurulunu onayını almadıkça, inşaat, onarım ve değişiklikler yaptıramaz. Ortak yer ve tesislerde ki bir bozukluğun bloğa veya bağımsız bir bölüme ya da bölümlere zarar verdiği ve acilen onarılması gerektiği veya anayapının güçlendirilmesinin zorunlu olduğu durumlarda Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunca masrafları ilgili kişilerinden karşılanarak bu onarım ve güçlendirmeler projesine ve tekniğine uygun biçimde yaptırılır.  
d. Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu,  Trend Toplu Yapısı kapsamındaki ortak yapı, yer ve tesislerin düzgün ve daha rahat kullanılır duruma getirilmesine veya bu yerlerden elde edilecek faydanın çoğaltılmasına yönelik yenilik ve eklemeler ile bakımı, mimari durumu ile güzelliğini ve sağlamlığını korumak için gerekli inşaat, onarım ve değişiklikleri yaptırır. Yapılacak işlemlerin giderleri ilgililerince karşılanır.
e. Bir bloğun ortak yer ve tesislerinin daha düzgün ve rahat kullanılır duruma getirilmesine veya bu yerlerden elde edilecek faydanın çoğaltılmasına ilişkin yenilik ve eklemeler, o bloktaki bağımsız bölüm maliklerinin sayı ve arsa payı çoğunluğuyla verecekleri karar üzerine yapılır.

f. Her kat maliki veya herhangi bir nedenle onun bağımsız bölümünden sürekli bir biçimde yararlanan kimse, gerek blok ve gerek Trend Toplu Yapısı kapsamındaki ortak yer ve tesisleri kullanırken ve buralardan yararlanırken, doğruluk ve dürüstlük kurallarına uymak, komşularını olumsuz şekilde etkileyecek taşkınlıktan kaçınmak, komşular arasında hoş görülebilecek dereceyi aşan duman, buğu, kurum, toz, koku çıkartarak, gürültü ve sarsıntı yaparak rahatsızlık vermek yasaktır. Bu kurala aykırı davranan bağımsız bölüm zilyetlerine Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu tarafından bu maddenin hatırlatıldığı bir bilgilendirme ihtarı yapılır. İhtar yazısı yapıldıktan sonra bu kurala aykırılığın devam edildiğinin tespiti halinde Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu tarafından 250 TL para cezası müeyyidesine maruz bırakılır. İhlal devam ettiği takdirde Trend toplu Yapı Yönetimince zararların karşılanması ve ihlalin giderilmesi için adli makamlara başvurulur. 
  Para cezası miktarı, her takvim yılı için Trend Toplu Yapı Kat Malikleri yıllık olağan toplantısında yeniden belirlenir.

5. BÖLÜM

       ORTAK GİDERLERE KATILMA

Madde 18 – a) Trend Toplu Yapısı kapsamındaki bir bloğa veya blokların ve/veya blok niteliğinde olmayan yapıların birkaçındaki kat maliklerinin ortak kullanım ve yararlanmalarına özgülenmiş ortak yer ve tesislere ilişkin ortak giderler, o yapı ve yapılardaki kat malikleri tarafından; Trend Toplu Yapı kapsamındaki tüm bağımsız bölümlerin ortak kullanım ve yararlanmalarına özgülenmiş olan ortak tesis ve yerlere ilişkin ortak giderler de tüm bağımsız bölüm malikleri tarafından karşılanır.
b) Trend Toplu yapısındaki her bağımsız bölüm, ortak giderlere eşit olarak katılır. Aşağıda belirtilen bağımsız bölümler bu hükmün dışındadır:

I. 13 parsel G Bloktaki işyerlerinden her biri, sahip olduğu yüzölçümünün her metrekaresi için, normal aidatın otuzda biri kadar ortak giderlere katılır. 

II. 13 parsel H Blok bağımsız bölümü, diğer bağımsız bölümlerin ödediği aidatın 3 katını ödemekle yükümlüdür.

III. 15 parsel C Blok bağımsız bölüm maliki, belirlenen aidatın 4 katını,

IV. 15 parsel D Blok bağımsız bölüm maliki, belirlenen aidatın 2 katını ödemekle yükümlüdür.

b) Her bağımsız bölüm maliki, toplu yapının genel giderlerinden payına düşeni Trend Toplu Yapı Yönetimine ödemekle yükümlüdür. Ortak giderler kat malikinden “aidat” ve/veya “avans” olarak tahsil edilir. Her ayın “aidat” ve/veya “avans” miktarları o ayın ilk onbeş günü içerisinde ödenecektir. Borç bakiyesi iki aylık aidat tutarına ulaşmış bulunanlar ve üzerindekiler hakkında hukuki işlemler başlatılır.
c) Bağımsız bölüm malikleri, Trend Toplu Yapı kapsamındaki ortak yapı, yer ve tesisler üzerindeki kullanma hakkından vazgeçmek veya bunların başka bir parselde ya da kamuya ait alanlarda bulunduğunu veya bağımsız bölümünün ya da kendisinin durumu dolayısıyla bunlardan yararlanmaya gerek ve gereksiniminin olmadığını ileri sürerek, ortak gider ve avans payı ödemekten kaçınamazlar.

d) Ortak gider veya avans payını zamanında ödemeyen bağımsız bölüm maliki hakkında, Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulunca, icra takibi yoluna başvurulabilir, dava açılabilir. Bağımsız bölüm maliki, payına düşen ortak gideri ödemede geciktiği günler için aylık yüzde beş hesabıyla gecikme tazminatı ödemekle de yükümlüdür.
e) Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu kararları 2004 sayılı İcra ve İflas Kanununun 68. maddesinin birinci fıkrasında belirtilen belgelerden sayılır.

f) Kat maliklerinden veya onun bağımsız bölümünden herhangi bir şekilde yararlanan birinin, kusurlu bir hareketi neticesinde ortak gidere sebep olmuşsa, bu gidere katılanların yaptıkları ödemeler için o kat malikine veya gidere sebep olanlara rücu edilir.
6. BÖLÜM

SON HÜKÜMLER

Madde 19- İş bu Trend Toplu Yapı Yönetim Planı’ndan ve Trend Toplu Yapı İşletme Projelerinden doğan ihtilaflarda İstanbul Mahkemeleri ve İcra Daireleri yetkilidir.
7. BÖLÜM
GEÇİCİ HÜKÜMLER
Geçici Madde 1 - Trend Toplu Yapı Yönetim Planı, Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu tarafından Kat Mülkiyeti Kanununun Geçici 2. Maddesi gereğince kabul edildiği takdirde 2013 yılının ilk olağan Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu toplantısına kadarki süre için aşağıda belirtilen kişiler, Trend Toplu Yapı Yönetim Kurulu görevini yerine getirir.

a.   ASIL ÜYELER
1- SELÇUK SÜRAL

2- SEFA ERTAN

3- SELAHATTİN BAYKAL

4- ENGİN ERDOĞAN

5- CİHAT BABA

      b.   YEDEK ÜYELER 

           1- ARDA BİLGE

           2- SADIK YILDIRIM
           3- TAYFUN AY
           4- OĞUZ KAYABAŞI

           5- MESUT ÖZCAN

          Geçici Madde 2 – Trend Toplu Yapı Yönetim Planı, Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu tarafından Kat Mülkiyeti Kanununun Geçici 2.Maddesi gereğince kabul edildiği takdirde 2013 yılının ilk olağan Trend Toplu Yapı Kat Malikleri Kurulu toplantısına kadarki süre için aşağıda belirtilen kişiler, Trend Toplu Yapı Denetim Kurulu görevini yerine getirir. 
a. ASIL ÜYELER
1. ZEKİ  ATASOY
2. ERKAN AKKUŞ

3. ARİF ERGUN DİNÇ
4. ONUR ÇELİK
5. TİMUÇİN BİLGÖR


